
Las inspecciones revelan 
la necesidad de un 
notable grado de 
intervención en al  
menos la mitad de los 
inmuebles en Euskadi  
JAVIER GUILLENEA 

SAN SEBASTIÁN. Casi 10.000 edifi-
cios (9.960) de Gipuzkoa necesi-
tan una rehabilitación urgente, 
muy urgente o inmediata y se pre-
vé que esta cantidad aumente 
considerablemente a lo largo de 
este año. Según el informe sobre 
rehabilitación en Euskadi, elabo-
rado por el Observatorio Vasco 
de la Vivienda, en 2022 el núme-
ro de inspecciones técnicas de 
edificios (ITE) publicadas en el 
registro de Euskoregite fue de 
54.853 en todo el País Vasco, de 
las que 42.935 se corresponden 
con informes realizados a edifi-
cios de más de 50 años de anti-
güedad. Los resultados reflejan 
«la necesidad de un notable gra-
do de intervención en al menos 
la mitad de los edificios». 

Los datos revelan que en 2022 
había en Gipuzkoa 7.989 inmue-
bles que requerían una rehabili-
tación urgente en el plazo de un 
año, 1.909 en grado muy urgen-
te y 62 en grado inmediato. En el 
conjunto de Euskadi, del total de 
ITEs publicadas, 27.302 edificios 
tenían que abordar una reforma. 
También hay que tener en cuen-
ta, señala el informe, que «algo 
menos de la mitad de los 80.000 
edificios obligados, todavía no 
habían realizado la ITE en 2022, 
de forma que el número de obras 
urgentes a realizar aumentará 
considerablemente cuando se va-
yan realizando» las inspecciones. 

Los resultados de las ITEs tam-
bién han revelado que «tres de 
cada cuatro edificios no tienen 
resuelta la accesibilidad del in-
mueble, es decir, no existe un iti-
nerario accesible desde la vía pú-
blica hasta el acceso a las vivien-
das a través de sus espacios co-
munes». «Se debe subrayar –aña-
de el informe– que la mayor an-
tigüedad de las viviendas que 
deben pasar la ITE condiciona su 
menor disposición de elementos 
de accesibilidad como los pro-
pios ascensores».  

La evolución de las licencias 
de obra permite ofrecer una pa-
norámica detallada de l sector de 
la rehabilitación. Desde este pun-
to de vista, el informe señala que 
en 2022 «podemos apreciar que 
continúa la tendencia estructu-
ral al crecimiento de la actividad 
del sector, reflejada en un incre-
mento del 12% en las licencias 
de obra mayor registradas en 
Euskadi, hasta registrarse 3.249 

licencias, lo que supone un ré-
cord en la serie histórica que su-
pera por primera vez la cota de 
las 3.000 licencias al año». 

Estos niveles se sustentan es-
pecialmente en la mejora de la 
actividad en Gipuzkoa, donde el 
año pasado se registró un incre-
mento del 26% en el número de 
licencias de obra mayor para 
rehabilitación con respecto a 
2021, al pasar de 670 a 843. En 
Bizkaia el aumento fue del 13%, 
mientras que en Álava se produ-
jo un descenso del 1,6%. En el 
conjunto de Euskadi se tramita-
ron en 2022 un total de 3.249 li-
cencias, 364 más que el año an-
terior, lo que supuso un incre-
mento del 12,6%. 

Máximo histórico 
La Estadística de Edificación y 
Vivienda revela también que el 
número de viviendas rehabilita-
das sigue creciendo en el País 
Vasco. En 2022 alcanzaron un 
máximo histórico, 1.515, incre-
mentándose así en un 6,9% res-
pecto a 2021. Este dato hace refe-
rencia únicamente a las asocia-
das «a licencias de obra mayor 
de rehabilitación que afectan a 
viviendas dentro de un edificio o 
son viviendas unifamiliares». 

El presupuesto total de las 
obras de rehabilitación residen-
cial asociadas a licencias de obra 
mayor alcanzó en Euskadi 235 
millones de euros en 2022. «Hay 
que tener en cuenta que el pre-
supuesto medio por licencia de 
nueva planta es de 1,1 millones 
de euros mientras que el presu-
puesto medio por licencia de 
rehabilitación resulta once veces 
inferior (99.000 euros)». 

El Plan Director de Vivienda 
2021-2023 de Euskadi se plan-
tea entre sus retos estratégicos 
lograr un salto cuantitativo y cua-
litativo en la política de rehabili-
tación, fomentando intensamen-

te la rehabilitación integral, la ac-
cesibilidad y la eficiencia ener-
gética, duplicando el presupues-
to y los objetivos respecto al plan 
anterior, así como agilizando y 
facilitando la realización de la 
gestión de las solicitudes. El in-
forme recuerda que este reto «se 
traduce en objetivos cuantitati-
vos ambiciosos para 2023, entre 
los que destacan lograr rehabili-
tar 71.280 viviendas de 11.495 
edificios, desarrollar proyectos 
integrales en materia de rehabi-
litación en 35.800 viviendas, me-
jorar la accesibilidad en 15.000 
hogares y la eficiencia energéti-
ca en 7.773». 

El País Vasco dispone de uno 
de los parques de edificios más 
antiguos de Europa. Según la úl-
tima estadística publicada por 
Eustat, uno de cada tres edificios  
fue construido hace más de 70 
años, mientras que algo menos 
del 20% ha sido construido en 
este siglo. En 2020 había en 
Euskadi algo más de un millón 
de viviendas con una edad me-
dia de 46 años. En la actualidad, 
más del 60% de los edificios su-
pera los 40 años. Esta notable an-
tigüedad supone un gran reto 
para las políticas de rehabilita-
ción.

Casi 10.000 edificios de Gipuzkoa necesitan  
una rehabilitación urgente en el plazo de un año

26% 
fue el incremento de licencias 
de obra mayor para rehabilita-
ciones registrado en Gipuzkoa 
en 2022 con respecto al año 
anterior. Fue el territorio vas-
co donde más aumentó este 
indicador.  
 

1.515 
viviendas fueron objeto de 
rehabilitación en Euskadi en 
2022, lo que supuso un incre-
mento del 6,9% con respecto a 
2021 y un máximo histórico. El 
presupuesto total de las obras 
realizadas alcanzó 235 millo-
nes de euros. 

EL DATO
Tres de cada cuatro 
inmuebles vascos  
no tienen resuelta la 
accesibilidad hasta la 
entrada de los pisos 

El País Vasco  
dispone de uno  
de los parques  
de edificios más  
antiguos de Europa
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Hasta 

J. G. 
SAN SEBASTIÁN. Cuatro compa-
ñías líderes en transición ener-
gética (Grupo Kursaal, Edinor, 
GNE Finance y Viuda de Sainz)  
han creado la empresa de reha-
bilitación energética Mugabi, 
que se presentó ayer en Donos-
tia. «Hasta ahora las rehabilita-
ciones estaban muy orientadas 
a la reparación, pero desde 2022 
ha habido un punto de inflexión. 
Europa ha dicho que en 2050 va-
mos a ser el primer continente 
descarbonizado», dice. 
– ¿En qué situación parte 
Euskadi para cumplir este ob-
jetivo? 
– La mayoría de los edificios son 
de los años 70, no tienen aisla-
miento y más del 35% del CO2 
lo emiten las propias viviendas. 
Es ahí donde tenemos que ac-
tuar. 
– ¿Los edificios contaminan? 
– Casi todos funcionan con gas 
y el simple hecho de que lo con-
sumamos ya es una forma de 
contaminar. Además, estamos 
usando más energía de la nece-
saria porque nuestro edificio no 
está abrigado y para caldear en 
invierno un piso debemos tener 
casi todo el día la calefacción 
puesta. Los edificios son muy 
ineficientes. No se renuevan y 
quedan totalmente obsoletos. 

– ¿El parque residencial vasco 
está obsoleto?  
– En los años 60 y 70 hubo un 
boom inmobiliario y se constru-
yeron muchísimos edificios. En 
aquella época había mucha cos-
tumbre de hacerlo con ladrillo 
y de hecho hasta los años 80 no 
se empezó a poner aislamiento 
en las fachadas. Todos esos edi-
ficios son muy ineficientes. No 
tienen aislamiento, las instala-
ciones están totalmente obsole-
tas, hay muchas fugas y pérdi-
das de calor. 
– ¿Es suficiente con poner una 

nueva piel a los edificios y ais-
larlos? 
– Hasta ahora era suficiente por-
que no había una conciencia-
ción social y una necesidad ener-
gética. Ya no vale con aislar el 
edificio y ya está, ahora hay que 
dar datos reales de reducción de 
consumo de energía. Para eso 
hay que empezar a pensar en 
otras medidas. 
– ¿Qué tipo de medidas? 
– Por ejemplo, mejorar una cal-
dera si está vieja o instalar pa-
neles fotovoltaicos en la cubier-
ta. Son medidas activas que cada 
vez están teniendo muchísimo 
más peso en la rehabilitación. 
Es una ola fuerte. 
– ¿Hay ayudas suficientes? 
– Están bien orientadas porque 
las dan según lo que se vaya a 
ahorrar con el edificio. Además, 
nunca ha habido unas ayudas 
tan fuertes como las de ahora. 
Nunca antes una vivienda ha po-
dido cobrar hasta 18.800 euros 
por beneficiarse de una facha-
da nueva, de un mayor confort 
y una factura energética redu-
cida.  
– ¿Cuánto se puede ahorrar en 
la factura energética con una 
rehabilitación? 
– Estamos consiguiendo redu-
cirla en torno a un 50%. Este es 
un dato que convence a los ve-
cinos para hacer las obras.

«El parque residencial vasco  
está totalmente obsoleto»
 Aznar Sánchez  Director de proyectos de Mugabi

AYUDAS 

«Nunca ha habido unas 
ayudas económicas tan 

fuertes como hasta  
ahora para rehabilitar  

un edificio»

Varios trabajadores 
colocan los andamios  

en una obra de 
rehabilitación.   

FÉLIX MORQUECHO
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